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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1.  Niniejszy regulamin dotyczy zasad rozliczania kosztéw oraz ustalania oplat w lokalach
znajdujgcych sie w budynkach bedgcych w catosci whasnoscia TBS ,,Krak-System” S.A.
oraz lokali wchodzacych w sktad Wsp6lnot Mieszkaniowych, ktére zostaly zrealizowane
w systemie KFM.

2.  Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami jest ustalenie wysokosci oplat z tytulu
najmu poszczegoblnych lokali mieszkalnych. Do optat z tytulu najmu zalicza sie¢:
a) CZynsz najmu,
b) optaty niezalezne od wlasciciela nieruchomosci.

3. Do czynszu najmu zalicza si¢:
a) Koszty obstugi kredytow zaciagnietych na budowg tych zasobéw.
b) Koszty osobowe pracownikéw TBS ,,Krak-System” S.A. wchodzacych w skiad
piondéw eksploatacji zasobow.
c) Wygenerowane na nieruchomosci koszty zuzycia energii elektrycznej do celow
administracyjnych (o$wietlenie klatek schodowych, piwnic, wej$¢, suszarni,
wymiennikowi, terenéw zewnetrznych, itp.).

d) Koszty zuzycia materialéw stuzacych bezposrednio nieruchomosci.
€) Koszty utrzymania czystosci i konserwacji nieruchomosci.
f) Koszty Zarzadu spotki TBS ,Krak-System” S.A. przypisane do dziatalnosci

eksploatacji zasobow.
g) Koszty podatkow i oplat.

h) Koszty amortyzacji.

i) Koszty ubezpieczenia nieruchomosci.

1) Koszty okresowych kontroli stanu technicznego budynku i instalacji zgodnie
z odpowiednimi przepisami.

k) Koszty remontow nieruchomosci.

4. Do optat niezaleznych od wlasciciela nieruchomosci zalicza sig:

a) Koszty zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody.

b) Koszty zuzycia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia Sciekéw.

c) Koszty wywozu nieczystosci statych.

d) Koszty utrzymania dzwigdw osobowych.

5. Koszty okre§lone w ust. 2 pkt a) — k) rozlicza si¢ proporcjonalnie w stosunku do m?
powierzchni uzytkowej mieszkania /p.u.m./ ustalanej zgodnie z § 2 — 4 regulaminu
i stanowig one stawke czynszu najmu.
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6.  Koszty okreslone w ust. 4 pkt a) i b) rozliczane s3:
a) dla lokali posiadajacych opomiarowanie - wg wskazan licznikéw indywidualnych z
uwzglednieniem wskazan licznika gléwnego,
b) w lokalach nie opomiarowanych — ryczaltem w oparciu o wskazania licznika
glownego.

7.  Koszty okreslone w ust. 3 pkt ¢) i d) rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilo$ci mieszkancow
zgloszonych do ewidencji TBS ,,Krak-System” S.A.

II. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

§2

Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczenn stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania.

Za powierzchni¢ uzytkowg lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw i loggii,
antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komérek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

§3

1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich znajdujacych
si¢ w nim pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, korytarze, lazienki,
spizarnie, alkowy, zamkni¢te pomieszczenia skladowe, garazowe, komorki itp. z wyjatkiem
strychow, antresol, balkonéw, loggii, pawlaczy

oraz

powierzchni¢ zaj¢ta przez meble wbudowane lub obudowane i urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcjg tego lokalu.

2. Powierzchni¢ pomieszczen stuzaca kilku uzytkownikom lokali /np. wspdlny korytarz,
wsp6lne urzadzenia sanitarne/ nalezy doliczyé w proporcjonalnych czg¢éciach do powierzchni
poszczegdlnych lokali.

§4

Powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow
gospodarowania zasobami oblicza si¢ w/g dokumentacji powykonawczej (obmiaru) budynku.

§5
1. Przez "osobe zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym" nalezy rozumie¢ [ osobg
zameldowang na pobyt staly albo czasowy lub osobe zamieszkujacg w lokalu mieszLalnym
/
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przez okres dtuzszy niz jeden miesige, wpisane do ewidencji z uwzglednieniem § 23 niniejszego
regulaminu.

2. Najemcy zobowigzani s3 niezwlocznie i kazdorazowo zglosié¢ pisemnie TBS ,Krak-
System™ S.A. zmiany w ewidencji ilosci 0s6b zamieszkujgcych w lokalu mieszkalnym.

3. Podnajecie lokalu mieszkalnego wymaga uzyskania wczesniejszej pisemnej zgody

Zarzadu TBS , Krak-System” S.A. i podpisania stosownego porozumienia.

III. ROZLICZENIE CZYNSZU NAJIMU

§6

Stawka czynszu najmu ustalana jest na podstawie stosownej uchwaly Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spotki TBS ,Krak-System” S.A. w Krakowie.

§7
W przypadku, gdy cze$é lokalu mieszkalnego jest wykorzystywana jako lokal uzytkowy

(warsztat, ustugi dla ludnosci, biuro), dla tej cze$ci moze by¢ naliczany dodatkowy czynsz
najmu.

IV. ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ NA
POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA
ORAZ PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

§8

1. Koszty energii cieplnej rozliczane sa odrebnie dla kazdego budynku, ale w przypadku
wezta grupowego — dla wszystkich budynkéw obstugiwanych przez ten wezel.

2. Na koszty energii cieplnej sktadajg si¢ obcigzenia wynikajace z naleznosci za:

a) moc zamowiong — oplata stala - MW,
b) 7uzytg energi¢ cieplng - GJ,

c) nosnik ciepla,

d) optaty abonamentowe i licznikowe.

Powyzsze koszty w calosci obcigzajg najemcow lokali znajdujacych si¢ w budynku.

3. Oplaty za zuzycie energii cieplnej centralnego ogrzewania i centralnej wody uzytkowej
nalicza si¢ ,,z dohu” w cyklach dwumiesi¢cznych.

/s / o
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4. W budynkach, w ktérych lokale nie posiadajag indywidualnego opomiarowania
licznikami ciepta - dla kazdego lokalu mieszkalnego, koszty centralnego ogrzewania rozlicza
si¢ jednolicie dla wszystkich lokali mieszkalnych proporcjonalnie do ilosci m? powierzchni
uzytkowej tych lokali na podstawie faktur wystawianych przez dostawce ciepta dla danego

budynku.

5. Koszty za dostawe energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0.) i cieplej
wody uzytkowej (c.w.u.) dla budynkéw posiadajgcych indywidualne liczniki pomiaru ciepta
nalicza si¢ w systemie dwuczionowym:
1) oplaty statej ptatnej przez caty rok wynikajgcej z obcigzen dokonywanych przez dostawcéw
ciepla uwzgledniajac wspoétczynniki korygujgce;
2) oplaty zmienne;j:
a) oplaty zmiennej dla centralnego ogrzewania naliczanej w okresie grzewczym,
a wynikajacej z odczytu indywidualnego licznika pomiaru ciepta w lokalu powickszonej
o oplat¢ administracyjng wyliczong zgodnie z § 11 ust. 5.
b) oplaty zmiennej dla cieplej wody uzytkowej wynikajacej z obliczonej ilosci energii
cieplnej (budynku, wezla) zuzytej na podgrzanie wody.

6. Oplata okreslona w § 8 ust 5 pkt 1 jest iloczynem:
a) mocy zainstalowanej c.o. okre$lonej w dokumentacji technicznej (Q mwi ) dla
kazdego lokalu, korygowanej wspodlczynnikiem korygujacym (Rmi) uwzgledniajgcym
potozenie lokalu w budynku, powiekszanej proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej
mieszkania o:
- moc zainstalowang c.o dla pomieszczen wspolnego uzytkowania,
- moc zainstalowana na potrzeby c.w.u.

b) ceny jednostkowej MW okreslonej przez dostawce.

7. Oplata okreslona w § 8 ust.5 pkt 2 ppkt a) jest iloczynem:
a) zuzycia energii cieplnej c.0. wyliczonej zgodnie z zapisami § 9 ust.3 niniejszego
regulaminu, na podstawie odczytow cieptomierzy indywidualnych okreslonej w G.J,
b) ceny jednostkowej G.J. okreslonej przez dostawce.

8. Oplata okreslona § 8 ust 5 pkt.2 ppkt b) ustalana jest w nastepujgcy sposéb:
a) obliczona ilo$¢ energii cieplnej c.w.u. jest dzielona przez sume zuzytej do podgrzania
wody wynikajacej z odezytéw indywidualnych wodomierzy i mnozona przez cene
jednostkowg energii cieplnej G.J,
b) otrzymana warto$¢ bedaca ceng podgrzania jednego m*® wody mnozona jest przez
ilo$¢ zuzytej wody wg indywidualnego wodomierza c.w.u.

§9

1. Wspélczynnik korygujacy ,.Rmi” uwzgledniajacy polozenie lokalu w bryle budynku
stosowany do okreslenia indywidualnej mocy zainstalowanej MW w lokalu i indywidualnego
Zuzycia energii cieplnej c.o. GJ jest obliczany w oparciu o art. 45a ustawy z dnia 10?‘4.1997 r

»Prawo energetyczne” (t.j. Dz.U. z 2019 r poz. 755).

. 6
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W niniejszym regulaminie przyjeto n/w zasady wyliczania ,,wspotczynnika korygujacego” :

q
Rui = =--

Qi

gdzie:
q jest minimalnym wskaznikiem obliczeniowym lokalu w budynku (stalym)

dok. moc zainst. ¢.0. MW w mieszkaniu

gi jest wsk. obliczonym w danym mieszkaniu : ¢; =
pow. uzytkowa mieszkania — m?

2. Moc obliczeniowa mieszkania :
i=N Rumi X Quw i
Qmw mi = 2 Qmw i
i=1 i=N
Z (Raix Quwi)
i=1
gdzie:

Rumi — wspdlczynnik korygujacy
Qumw i —projektowana moc zainstalowana

N  -ilo$¢ mieszkan w budynku

1 - kolejne mieszkanie
3. Cieplo obliczeniowe mieszkania :
i=N Rmi X Wi
Qcimi =X Wn
i=1 i=N
2 (Ruix Wmi)
i=1

gdzie:

Rumi — wspolezynnik korygujacy
Wi —zuzycie ciepta w mieszkaniu wg licznika
N - ilo$¢ mieszkan w budynku

i - kolejne mieszkanie
§10

1. Jezeli w danym okresie dostawcy mediow nie wprowadza zmiany cen, oplaty o ktérych

mowa w § 8 ust. 3 naliczane sg w cyklach dwumiesi¢cznych.
'

2. W przypadku wprowadzenia zmiany cen okres ten moze ulec zmianie.
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3. Naliczenia oplat dokonuje sie na podstawie odczytéw indywidualnych licznikow
energii cieplnej, licznikéw gtéwnych i sublicznik6w oraz wszystkich wodomierzy.

4, Termin odczytéw licznikéw indywidualnych jest podawany do wiadomosci najemcow,
Z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem, poprzez informacj¢ na tablicy ogloszen.
Informacja winna zawieraé:

- date i godziny odczytow,

- okreslenie 0s6b uprawnionych do dokonywania odczytow,

- kontakt telefoniczny do zgloszenia odczytéw w przypadkach nieobecnosci w czasie

odczytow.
5. W czasie dokonywania odczytéw najemcy, u ktérych liczniki sg zainstalowane
wewnatrz lokalu, zobowiazani sa bezwzgl¢dnie umozliwié osobie odczytujgcej liczniki,
dostep do tych urzadzen.

6. Brak mozliwosci dokonania odczytu powoduje naliczenie naleznosci ryczaltowo
w sposob okreslony w § 11 ust 6 niniejszego regulaminu.

7. W lokalach bedacych wiasnoscig TBS ,,Krak-System” S.A., ktére znajdujg sie we
Wspdlnotach Mieszkaniowych, rozliczenia prowadzone sa zgodnie z zasadami okre$lonymi
w Regulaminach rozliczania mediéw dotyczacych danej Wspdlnoty.

§11

1. Podstawe rozliczenia zuzycia ciepta w budynku (wezle) stanowi wskazanie licznika
gléwnego ciepla (cieplomierza) wg, ktorego naliczane sg naleznosci przez dostawce.

2. Dla okreslenia zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania budynku
lub grupy budynkéw wskazanie licznika gléwnego jest pomniejszane o wskazania
sublicznikéw energii cieplnej centralnego ogrzewania innych budynkéw i ewentualnych
sublicznik6éw energii na potrzeby przygotowania cieplej wody uzytkowej.

3. Dla okredlenia zuzycia energii cieplnej na potrzeby przygotowania cieptej wody
uzytkowej dokonuje si¢ odczytow cieplomierzy zainstalowanych przed wymiennikiem cieplej
wody uzytkowej lub oblicza z réznicy pomiedzy licznikiem giéwnym a sublicznikami energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania budynku lub grupy budynkow (wezet).

4, Zuzycie energii cieplnej centralnego ogrzewania ( Qgy mi ) wynikajace z odczytéw
cieplomierzy indywidualnych obliczane jest zgodnie ze wzorem zawartym w § 9 ust 3
niniejszego regulaminu i mnozone przez cen¢ jednostkows GJ.

5. Nalezno$¢ indywidualna za zuzyta energie cieplng centralnego ogrzewania
powigkszana jest o opltate administracyjng wynikajgca z réznicy pomiedzy iloscig ciepta c.o.
ustalong za pomocg cieplomierza gldwnego c.o. a sumg ilosci ciepla wynikajaca z odczytow
cieplomierzy indywidualnych proporcjonalnic do m? p.um. oraz oplate abondmentowa

i licznikowa.
/
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6. W przypadku stwierdzenia zerowych wskazan cieplomierza spowodowanych:
- uszkodzeniem, kradzieza cieptomierza,
- niewlasciwg eksploatacja lokalu (niedogrzanie)
nalezno$¢ za zuzytg energie cieplng c.o. naliczana jest ryczaltowo wg sredniego kosztu ogrzania
1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania w budynku wynikajaca z sumy zuzycia energii
cieplnej c.o. licznikoéw odczytanych w tym budynku.
Powyzsze zasady stosuje sie rowniez w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytow.

7. Oplata ryczaltowa okre§lona w § 11 ust. 6 niniejszego regulaminu nie podlega
rozliczeniu i korektom przy kolejnych odczytach cieptomierzy indywidualnych. W przypadku
reklamacji TBS ,,Krak-System” SA rozstrzyga jej zasadnosc.

8. W przypadku awarii indywidualnych przyrzadow pomiaréw energii cieplnej
centralnego ogrzewania w ilo$ci wigkszej niz 20% w budynku (wezle) — rozliczenia zuzytej
energii centralnego ogrzewania dokonuje sie proporcjonalnie do m” p.u.m.

§12

Do kofica stycznia TBS ,,Krak — System” S.A. dokonuje rozliczenia catkowitych kosztow, za
rok poprzedni, dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody uzytkowej poprzez poréwnanie wielkosci wystawionych przez
dostawce energii cieplnej faktur z wystawionymi przez TBS ,Krak-System” SA obcigzeniami
na rzecz najemcéw. Ewentualne réznice wynikajace z rozliczenia rocznego moga przejs¢ jako
bilanse otwarcia do rozliczen roku nastepnego.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY, WODY CIEPLEJ
I ODPROWADZENIA SCIEKOW

§13

1. Na koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw skladaja sig:
- oplaty za dostawe wody,
- oplaty za odprowadzenie $ciekdéw,
- oplaty abonamentowe 1 licznikowe,
Powyzsze koszty w calosci obcigzaja najemcow lokali znajdujacych si¢ w budynku.

2. Oplaty za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow nalicza si¢ jako iloczyn ceny wody
i $ciekOw oraz:
a) w lokalach z indywidualnym opomiarowaniem - ilosci wody wynikajacej
z dokonanego odczytu wodomierza indywidualnego,
b) w lokalu bez opomiarowania indywidualnego — wedlug ryczaltu okreslonego w |
stosownym Rozporzadzeniu,
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¢) zuszkodzonym licznikiem lub brakiem dostepu do odczytu wodomierza - ryczatltowe;j
sredniej w budynku ilosci wody zuzytej na osobe.

3. Oplaty okreslone w §13 ust 2 naliczane sg ,,z dotu” w okresach dwumiesiecznych pod
warunkiem, ze w tym okresie dostawca mediéw nie wprowadzi zmiany cen. W przypadku
wprowadzenia zmiany cen okres ten moze ulec zmianie.

4. Wyliczenia optat dokonuje si¢ na podstawie odczytow wskazan gltéwnych
i indywidualnych wodomierzy wody zimnej i cieptej wody uzytkowe;.

5. Termin odczytéw wodomierzy indywidualnych jest podawany do wiadomosci
najemcow, z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem, poprzez informacj¢ na tablicy ogloszen.
Informacja winna zawierac:

- date i godziny odczytow,

- okreslenie os6b uprawnionych do dokonywania odczytow,

- kontakt telefoniczny do zgloszenia odczytow w przypadkach nieobecnosci lokatora w

czasie tych odczytow.
6. W czasie dokonywania odczytéw najemcy, u ktorych liczniki sa zainstalowane
wewnatrz lokalu, zobowigzani sg bezwzglednie umozliwi¢ osobie odczytujacej liczniki,
dost¢p do tych urzadzen.

7. Brak mozliwo$ci dokonania odczytu spowoduje naliczenie naleznosci ryczaltowo, w sposéb
okreslony w §13 ust 2 pkt ¢) niniejszego regulaminu.

8. W lokalach bedacych wilasnosciag TBS ,Krak-System™ SA, ktore znajdujg sic we
Wspdlnotach Mieszkaniowych, rozliczenia prowadzone sg zgodnie z zasadami okreslonymi w
Regulaminach rozliczania mediow uchwalonych przez poszczegdlne Wspdlnoty.

§ 14

1. Podstawe rozliczenia zuzycia wody w budynku lub w grupie budynkéw (wezel c.w.u.)
stanowi wskazanie wodomierza gléwnego wg, ktoérego dostawca nalicza naleznosci.

2. Zuzycie wody zimnej w lokalu mieszkalnym lub ustugowym okresla sie jako sume
wskazan wodomierzy indywidualnych zimnej i cieplej wody zainstalowanych dla danego
lokalu, z zastrzezeniem § 14 ust. 3.

3. W przypadku, kiedy suma odczytéw wodomierzy indywidualnych wody zimnej
i cieplej, nie rowna si¢ odczytowi wodomierza gldwnego w danym budynku lub grupie
budynkoéw, to zuzycie wody wynikajace z tej roéznicy rozlicza si¢ dla lokali mieszkalnych -
proporcjonalnie do ilosci 0s6b zgloszonych do ewidencji.

4. Naleznos$¢ za zuzytg wode i odprowadzenie Sciekéw obliczona wg zasad okreslonych
w § 14 ust. 2 oraz w § 14 ust. 2 1 3 powigksza si¢ o czgé¢ oplaty abonamentowe;j i Fcznikowej

przypadajacej na lokal za okres rozliczeniowy. /|
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5. Oplata ryczattowa okreslona w § 13 ust. 7 niniejszego regulaminu nie podlega
rozliczeniu i korektom przy kolejnych odczytach wodomierzy indywidualnych. W przypadku
reklamacji TBS ,,Krak-System” S.A. rozstrzyga jej zasadnosc.

§15

Do konica stycznia TBS ,,Krak — System” S.A. dokonuje rozliczenia catkowitych kosztow, za
rok poprzedni, dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw poprzez poréwnanie wielkosci
wystawionych przez dostawce wody faktur z wystawionymi przez TBS obcigzeniami na rzecz
indywidualnych odbiorcéw wody. Ewentualne réznice wynikajace z rozliczenia rocznego
moga przejs$é jako bilanse otwarcia do rozliczen roku nastepnego.

VL. ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA
ENERGII ELEKTRYCZNEJ - ADMINISTRACYJNEJ

§ 16

Na koszty zuzycia energii elektrycznej sktadajg sie optaty TBS ,,Krak-System” S.A. poniesione
z tego tytutu na rzecz dostawcy energii elektryczne;.

§17
Koszty, o ktorych mowa w § 16 rozliczane sg indywidualnie na kazdy budynek.
§18

1. Koszty os$wietlenia terenu osiedla, na ktérym znajduje si¢ dany budynek rozlicza si¢
proporcjonalnie do iloSci lokali w budynkach i sa doliczane do kosztéw o$wietlenia
administracyjnego (tj. o$wietlenia czeSci wspdlnych budynku) lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych.

2. Gdy naliczenie energii elektrycznej odbywa si¢ w oparciu o subliczniki nalezace do
TBS ,,Krak-System” S.A., Spétka ta nalicza optaty manipulacyjne oraz optaty dodatkowe w
przypadku gdy zasilanie zostanie odlaczone na skutek wystepujacego u najemcy zadluzenia.

§19
Pobér energii elektrycznej z czgsci administracyjnej budynku bez zgody Zarzadu Spétki TBS
,Krak — System” S.A. oraz indywidualnego opomiarowania jest zabronione, a stwierdzenie

takiego przypadku zostanie zgloszone do organdow S$cigania. TBS ,Krak-System” S.A.
zastrzega sobie prawo zastosowania karnych oplat po oszacowaniu straty.

Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz ustalania optat w TBS , Krak-System” S.A. ;ﬁ;‘
|



VIL. ROZLICZENIE KOSZTOW WYWOZU
NIECZYSTOSCI STALYCH /SMIECU/

§ 20

1. Koszty z tytulu wywozu nieczystosci obejmujg wydatki ponoszone z tytutu:
- comiesigcznej oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wnoszonej na
rachunek bankowy Urzedu Miasta Krakowa Wydziat Podatkéw i Optat,
- dostarczenia, dzierzawy pojemnikow, konteneréw
- odebrania odpadéw poremontowych
- odebrania odpadéw zielonych
- odebrania odpadéw wielkogabarytowych
- mycia i dezynfekcji pojemnikow
- odbioru odpadéw komunalnych na zlecenie wiasciciela nieruchomosci
- transportu pojemnika z nieruchomosci do miejsca postoju samochodu
specjalistycznego
- zakupu i utrzymania wiat $mietnikowych oraz ich wyposazenia
-remontdw i utrzymania pomieszczen $mietnikowych oraz ich wyposazenia
- deratyzacji pomieszczen $mietnikowych i terenu wokdt wolnostojgcych wiat
Smietnikowych
- oplat za dzierzawe, najem gruntéw w celu posadowienia wiat $mietnikowych
- inne oplaty oraz kary wynikajace z realizacji ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz podjetych w tym zakresie przez Rade Miasta Krakowa Uchwal.

2. W zasobach TBS , Krak-System” SA przyjmuje si¢ selektywny sposob zbierania odpadéw.

3. Koszty o ktérych mowa w ust 1 ewidencjonowane sg na poszczegolne budynki, a nastepnie
na poszczegélne lokale w budynkach.

4. W przypadku gdy dwa lub wigcej budynkow korzysta ze wspolnego smietnika bedacego
miejscem powstawania kosztow, koszty te dzieli si¢ proporcjonalnie do iloSci $mieci
wyliczonej na podstawie norm okreslonych w uchwale Rady Miasta Krakowa.

5. Koszty wywozu nieczystosci stalych dla lokali mieszkalnych oblicza si¢ na poszczego6lne
lokale proporcjonalnie do liczby zgloszonych do ewidencji os6b na zasadach okreslonych
w § 5 niniejszego Regulaminu. Obowiazek zglaszania wszelkich zmian osobowych nalezy do
uzytkownika lokalu.

6. Zmiany ilosci oséb zgloszonych do ewidencji w danym miesigcu bedg mialy skutek
W miesigcu nastepnym.

£ 1
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7. Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnoszg miesi¢czng optate w formie zaliczki na pokrycie
wywozu nieczystosci statych. Zaliczka na koszty wywozu odpadéw statych na osobg okreslana
jest na podstawie kosztow wywozu roku poprzedniego.

8. Lokatorzy ktérzy we wiasnym zakresie dokonujg modernizacji i remontéw uzytkowanych
lokali, zobowigzani sa do wywozu na wlasny koszt gruzu, odpadéw wielkogabarytowych
i innych zuzytych przedmiotéw pochodzacych z przeprowadzenia w/w prac. Lokatorzy ktorzy
nie wywiozg gruzu, odpadéw wielkogabarytowych i innych pochodzacych z prac remontowych
i modernizacyjnych i pozostawig je na terenie posesji zobowigzani beda do uiszczenia oplaty
wg wystawionej przez TBS ,,Krak-System” S.A. dodatkowej faktury.

9. W przypadku nie ustalenia wilasciciela odpadéw, koszty ich wywozu poniosg wszyscy
mieszkancy.

§21

1. Koszty okreslone w ust 1 § 20 rozlicza si¢ dla kazdego lokalu mieszkalnego w okresach
rocznych, przy czym ewentualne réznice wynikajace z rozliczenia rocznego jako bilanse
otwarcia do rozliczen roku nast¢pnego.

2. Rozliczenie kosztéw nastgpuje po uptywie okresu rozliczeniowego i okresla naleznos$é do
zaplaty lub zwrotu wynikajacg z ro6znicy poniesionych na dany lokal kosztéw i sumy
naliczonych zaliczek.

3. W przypadku gdy nastepuje zmiana uzytkownika lokalu w drodze umowy badz zamiany
rozliczenie z tytutu wywozu nieczystosci statych obcigza uzytkownika przejmujacego lokal.

VIII. OBOWIAZKI PEATNICZE
§22

1. W przypadku udokumentowanej nicobecnosci osoby zamieszkujacej lokal mieszkalny
przez okres dtuzszy niz 1 miesigc /np. wojsko, wyjazd za granice itp./ - na pisemny wniosek
gléwnego najemcy - Zarzad TBS ,,Krak-System™ S.A. ustala zmniejszenie oplaty czynszowej
w czesci dotyczacej:

- kosztow wywozu nieczystosci,

- kosztow zuzycia wody w przypadku optat wnoszonych ryczaltowo,

- dzwigdéw osobowych.
przypadajacej na nieobecng osobg.

2. Zmniejszenie oplaty moze nastgpi¢ od 1 — go dnia nastgpnego miesigca po zlozeniu

wniosku.
i
/
} .
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§23
1. Obowigzki platnicze za lokale powstajg z chwila przejecia lokalu przez uzytkownika.

2. Nie przejecie lokalu w terminie 7 dni od daty pisemnego zawiadomienia /list polecony/
o koniecznosci odbioru - powoduje naliczenie czynszu i powstanie obowigzkow platniczych za
caly okres od ustalonej daty odbioru budynku do chwili otrzymania kluczy.

3. Ustala si¢ jako obowigzujgcy termin platnosci zobowiazan najemcow i wlascicieli lokali
mieszkalnych, uzytkowych i gospodarczych z gory do 10 - tego kazdego miesiaca, chyba, ze
umowa stanowi inacze;.

4. Wplaty dokonane po terminie okres§lonym w ust. 3 niniejszego paragrafu stanowia
podstawe do naliczania odsetek zgodnie z zawartg umowa.

5. W przypadku zalegtosci w uiszczaniu oplat za lokal i koniecznosci sporzadzania i
ekspediowania do najemcéw wezwan do zaplaty, TBS , Krak-System” S.A. moze obcigzy¢
najemce kosztami sporzadzania i ekspedycji w/w wezwan do zaplaty i innych dokumentoéw
zwigzanych z windykacja naleznosci w wysokosci 20 zt za kazde wezwanie.

§24
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 30.03.2020 r
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