UCHWALA Nr 14/2014

Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Krak-System”
Spétka Akcyjna z dnia 29 maja 2014r.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu Porzadku Domowego.

§1
Dzialajac na podstawie § 19 pkt. 1 Statutu Spolki, Zarzad Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego ,.Krak — System” Spétka Akcyjna zatwierdza Regulamin Porzadku Domowego.
Jednoczesnie traci moc Uchwata Nr 15/98 Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
»Krak-System” S.A. z dnia 20.11.1998r. w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu Porzadku

‘ Domowego”

Regulamin Porzadku Domowego stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Glosowanie przeprowadzono w trybie jawnym:
llos¢ obecnych -3
Nos¢ gloséw ,,za” -3
Ilosé¢ glosow ,,przeciw” -0

Nos¢ gloséw ,,wstrzymujacych sie” -0
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Podpisy Czlonkéw Zarzadu: [

. 1. Prezes Zarzadu Mirostaw Stefaniak J Vi ”J M/
2. Czlonek Zarzadu Anna Kobus

3. Czlonek Zarzadu Maria Buda




REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

I. PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu ochrone mienia Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego ,,Krak-System” SA , wszystkich mieszkancow zasobdw, utrzymanie bezpieczenstwa,
higieny i estetyki budynkow i ich otoczenia oraz zapewnienie prawidlowych warunkow i zasad
wspdlzycia spolecznego.

2. Przepisy Regulaminu okreslajg obowiazki i uprawnienia Zarzadcy budynkow oraz
uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

§2

1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko na cele mieszkalne.

2. Dopuszcza sie, za zgoda Zarzadcy budynku mozliwo$¢ wykonywania zawodu w lokalu
mieszkalnym przez jego uzytkownika o ile nie zagraza to bezpieczenstwu pozostatych
mieszkancow i nie zakldca ich spokoju.

3. Najemca lokalu odpowiada w zakresie postanowien Regulaminu za zachowania wlasne, a takze za
zachowania innych os6b wspdlnie z nim uzytkujacych lokal stale lub czasowo a nawet chwilowo w
nim przebywajacych.

II. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI I WARUNKI TECHNICZNE UZYTKOWANIA
BUDYNKOW MIESZKALNYCH I LOKALI
§3

1. Najemcy i uzytkownicy lokali obowigzani sg przestrzega¢ warunkow technicznych okreslonych we
wlasciwych przepisach tj. Prawie Budowlanym oraz Rozporzadzenia Min. Spraw Wewne¢trznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. ws warunkdéw technicznych uzytkowania budynkow.

2. Zarzadca budynku lub osoba przez niego upowaznione s3 uprawnione do przeprowadzenia kontroli
stanu technicznego pomieszczen oraz znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen.

3. Dokonywanie zmian konstrukcyjnych w obrebie zajmowanego lokalu, instalowanie urzadzen oraz
umieszczania reklam na budynkach odbywa sie tylko za zgoda Zarzadcy.

4. Mozliwos¢ parkowania pojazdow na terenie posesji ustalana jest przez Zarzadce.

§4

Do podstawowych obowiazkéw Zarzadcy nalezy utrzymanie w nalezytym stanie.

techniczno-eksploatacyjnym zarzadzanych nieruchomosci poprzez:

1. Protokolarny odbidr lokalu od najemcy i dokonanie rozliczef oraz protokolarne przekazanie lokalu
najemcy.

2. Zapewnienie wyposazenia budynkow stosownie do zasad ochrony przeciwpozarowej w sprzet
przeciwpozarowy, instrukcje i wykaz telefondw, a takze przestrzeganie przepisow BHP.

3. Przeprowadzanie kontroli okresowych wynikajacych z ustawy Prawo Budowlane (tekst jednolity
Dz. U z 2003 r. Nr 207, poz. 2016) oraz zapewnienie prawidlowego stanu sanitarno-porzadkowego
w pomieszczeniach wspolnych.

4. Dokonywanie napraw instalacji wewnetrznej, w tym:

a) wodociagowej, gazowej i cieplej wody — bez urzadzen odbiorczych,

b) kanalizacyjnej, elektrycznej, telefonicznej centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami.

5. Egzekwowania od wykonawcéw usuniecia usterek w ramach napraw gwarancyjnych.

6. Zapewnienie wymaganego przepisami oznakowania budynku.

7. Wyposazenie nieruchomosci w pojemniki do sktadowania odpadéw i zapewnienie ich
systematycznego oprozniania.

8. Wyznaczenie na terenie nieruchomosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow.




9. Zapewnienie najemcom lokali bezpiecznego dogodnego dostgpu do budynkéw, szczegdlnie w
warunkach zimowych.

§5

Do podstawowych obowigzkéw najemcow lokali nalezy utrzymanie w nalezytym stanie techniczno-
eksploatacyjnym lokali oraz przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych, w szczegélnosci:

1. Utrzymywanie szczelno$ci stolarki okiennej na poziomie umozliwiajacym zapewnienie skutecznej
wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie normami.

2. Utrzymywanie odpowiedniej temperatury ( min. 18 stopni C ) i wilgotnosci ( max 50% ) oraz
przewietrzanie lokalu.

3. Konserwacji i dokonywania we wlasnym zakresie oraz na swoj koszt niezb¢dnych napraw badz
wymiany osprzetu i urzadzen sanitarno — technicznych, bedacych na wyposazeniu zajmowanych
przez najemce pomieszczen.

4. Niezwloczne informowanie zarzadcy o uszkodzeniach urzadzen stuzacych do rozliczania kosztow:

a) licznikow ciepta,

b) wodomierzy.

Uzytkownik lokalu odpowiada za nienaruszony stan techniczny plomb legalizacyjnych i
montazowych.

5. Na zadanie zarzadcy najemca lokalu zobowiagzany jest udostepni¢ lokal oraz pomieszczenia
przynalezne w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych oraz
odczytu wskazan tych urzadzen.

6. Przestrzeganie zakazu wprowadzania do kanalizacji przedmiotéw mogacych zahamowa¢ odptyw

7. Przestrzeganie zakazu zastawiania drég pozarowo-technicznych.

8. Naprawy szkéd w budynku i otoczeniu powstalych z winy najemcy lub oséb z nim
zamieszkujacych i go odwiedzajacych.

9. Zabezpieczenia zajmowanych pomieszczen przed utrata ciepta poprzez uszczelnienie i
zabezpieczenia przed deszczem, $niegiem i wiatrem.

10. Przestrzegania zasad czystosci i porzadku w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego
uzytku najemcdw oraz w otoczeniu budynku.

11. Przestrzegania obowiazku wyprowadzania psa na smyczy lub w kagancu oraz sprawowania
wiasciwej opieki nad nim w czasie spaceru, jak tez usuwania zanieczyszczen spowodowanych
przez psa w pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz w otoczeniu budynku.

12. Wynoszenia posegregowanych $mieci i odpadow do pojemnikéw ustawionych w wyznaczonych
do tego celu miejscach.

13. Parkowania pojazdow na terenie posesji jedynie w miejscach $cisle wyznaczonych przez zarzadce
na ten cel.

14. Trzepania dywandéw jedynie w miejscach do tego przeznaczonych i wylacznie w godzinach od
7,00 do 20,00.

15. Zachowania ciszy nocnej w godzinach od 22,00 do 06,00. W godzinach tych nalezy sciszy¢ do
minimum urzadzenia radiowe i telewizyjne, zaprzesta¢ glosnej gry na instrumentach, glosnego
$piewu i wszelkich hatasow.

16. Kazdy uzytkownik lokalu wykonujacy remont zobowigzany jest do biezacego sprzatania gruzu i
zanieczyszczen z klatki schodowej. Czas wykonywania roboét ucigzliwych w tym kucie, wiercenie
— ogranicza sie od godziny 8-19.
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III. UTRZYMANIE PORZADKU, HIGIENY 1 ESTETYKI

Czynnosci zabronione to:
1. Skiadowanie odpadéow w lokalach mieszkalnych, sprzetéw i innych przedmiotow, w
pomieszczeniach i powierzchniach wspdlnego uzytku.

[\S]

. Przechowywanie materiatéw tatwopalnych, zracych i cuchnacych.

. Blokowanie podjazdéw, wjazdow, bram, drzwi wejsciowych do klatek schodowych, korytarzy,
piwnic, strychow i budynkow gospodarczych.

. Wylewanie i wyrzucania przez okna nieczystosci oraz wykladania pozywienia dla ptakow i
zwierzat.

5. Trzepanie chodnikéw, poscieli, itp. na balkonach, klatkach schodowych oraz przez okna.

6. Suszenie ociekajacej bielizny, poscieli itp. bezposrednio w oknach na zewnatrz budynku i ogélnie

dostepnych powierzchniach.

98]

~n

7. Przechowywanie w mieszkaniach lub innych pomieszczeniach i powierzchniach materialow i
urzgdzen zagrazajacych bezpieczenstwu badz ucigzliwych dla mieszkancow.

8. Niezgodne z przeznaczeniem korzystanie z balkonéw, pomieszczen i urzadzen technicznych w
budynku.

9. Spozywanie alkoholu na klatkach schodowych, w windach, korytarzach piwnicznych, piwnicach, na
terenach zielonych oraz placach zabaw.

10. Palenie papieroséow na klatkach schodowych, balkonach, w windach, korytarzach piwnicznych,
piwnicach.

11. Samowolne instalowanie w pomieszczeniach gospodarczych, piwnicach i na strychach urzadzen
elektrycznych — w szczegolnosci nie wolno tadowaé akumulatorow.

12. Manipulowanie przy tablicach rozdzielczych, regulatorach i wymiennikach CO, instalacji gazowej
i elektrycznej, wodomierzach itp. znajdujacych sie w budynku i na zewnatrz.

13. Uzywania piwnic niezgodnie z ich przeznaczeniem.

14. Prowadzenie hodowli zwierzat i ptactwa w lokalach mieszkalnych, pomieszczeniach wspolnego
uzytku i powierzchniach ogdlnie dostepnych.

15. Prowadzenie w budynku i w jego otoczeniu dziatalnosci gospodarczej i uslugowej bez zgody
Zarzadcy.

16. Parkowanie pojazdéw poza miejscami wyznaczonymi przez Zarzadc¢ i mycia pojazdow
mechanicznych na terenie posesji.

17. Otwieranie wlazé6w dachowych i wychodzenie na dach.

18. Umieszczanie na zewngtrznych parapetach okiennych drewnianych skrzynek i ptotkow.

19. Zastanianie kratek wentylacyjnych i montowanie w nich wentylatoréw mechanicznych.

20. Grilowanie na balkonach, loggiach, tarasach oraz na terenie posesji w poblizu budynkow.

IV. PODSTAWOWE ZASADY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW
§6
1. Uzytkownicy lokali i ich goscie obowigzani s do zachowywania sie na terenie osiedla, budynkow i
lokali w spos6b nie zakldcajacy spokoju innym mieszkancom.
2. Rodzice sg obowigzani zwraca¢ uwage na kulturalne zachowanie dzieci; za szkody  wyrzadzone
przez dzieci wszelkg odpowiedzialno$¢ stosownie do odrebnych przepiséw prawa ponosza rodzice.
§7
1. Uzytkownicy lokali posiadajacy w lokalach zwierzeta powinni zapewni¢ im odpowiednia opieke,
przestrzega¢ wymogow sanitarno - porzadkowych oraz usuwaé zanieczyszczenia i naprawia¢
szkody w zieleni wyrzadzone przez zwierzgta.
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4.

4

. Nie nalezy wpuszcza¢ zwierzat ( min. pséw i kotéw ) do piaskownic, na place zabaw, kwietniki
oraz nie przetrzymywad na balkonach zwlaszcza w godzinach nocnych.

. Nalezy szczepi¢ psy w terminach ustalonych odrebnymi przepisami.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancoéw posiadacze zwierzat obowiazani sg bezwzglednie

przestrzega¢ przepisow dotyczacych zasad postgpowania w przypadku wystgpienia choroby

zakaznej, w kazdym przypadku podejrzenia choroby zakaznej lub jej wystapienia nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ wlasciwego Panstwowego Inspektora Sanitarnego oraz zarzadce.

§8
Niedozwolone jest niszczenie zieleni, tamanie drzew i krzewdw, oblamywanie galezi,
przechodzenie przez trawniki celem skrécenia drogi i wydeptywanie na nich $ciezek oraz zrywanie
nasadzonych kwiatow.

. Kwiaty w oknach na balkonach i loggiach winny by¢ zabezpieczone przed wypadnieciem,
podlewanie kwiatdéw winno odbywac sie tak, aby woda nie przeciekata na kondygnacje nizsze i nie
niszczyla elewacji.

§9

. Wszelkie zmiany w instalacjach w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania oraz zmiany w
ukladzie funkcjonalno przestrzennym lub majacym wplyw na wyglad nieruchomosci wspélnych
wymagajg zgody zarzadcy a, w przypadkach okre$lonych wilasciwymi przepisami zgody
odpowiedniego organu administracyjnego.

. W szczegblnosci wymagana jest zgoda na umieszczenie w ramach nieruchomosci wspolnych:
gablot i tablic reklamowych, szyldéw, indywidualnych anten telewizyjnych, satelitarnych oraz
innych przedmiotéw i urzadzen, ktére wptywaja na zmiang¢ wystroju elewacji i naruszajg zasady
bezpieczenstwa.

. Mieszkancy sa zobowigzani do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szk6d powstatych na
nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadcy,
pokrycia kosztéw usunigcia szkody na pierwsze wezwanie.

. Zabrania sie montowania suszarek za oknami budynku.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1

2.

4.

5

. Z trescia niniejszego Regulaminu winien zapozna¢ sie kazdy najemca w momencie protokolarnego

przekazywania lokalu.

Uwagi, skargi i wnioski najemcéw lokali oraz innych mieszkancéw powinny by¢ zglaszane do

Zarzadcy.

. W stosunku do najemcéw uporczywie nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu,

Zarzadca moze kierowa¢ wnioski o ukaranie do wiasciwych organéw lub sklada¢ wnioski do

wlasciwego organu o wydanie decyzji o cofnigciu uprawnien do zajmowanego lokalu na podstawie

art.11 Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i

zmianie Kodeksu cywilnego.

Regulamin Porzagdku Domowego wchodzi w zycie z dniem 29.05.2014r.

. Traci moc ,Regulamin Porzadku Domowego” zatwierdzony Uchwatg Nr 15/98 Zarzadu
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Krak-System” SA z dnia 20.11.1998r.
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