UMOWA .../ ......
zawarta W dniu ....ccceveveveeniennenen. 2026 r. w Krakowie (,,Umowa”) pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,Krak-System” spodtka akcyjna z siedzibg
w Krakowie, ul. Sliwkowa 6, 31-982 Krakéw, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia
w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem: 0000080611, REGON: 351135410, NIP:
6781578026, kapitat zaktadowy 10 000 000,00 zt — wptacony w catosci, reprezentowana przez:
Macieja Kalembe — Prezesa Zarzadu i Mateusza Hatata — Cztonka Zarzadu,

zwana dalej Zamawiajacym

.......... zwanym dalej Wykonawca
zwane dalej tgcznie Stronami, o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy
Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie zadania: ,Remont

hydroizolacji wraz z wykonaniem termoizolacji i drenazu budynkéw wielorodzinnych przy ul.
Bujaka 12A, B, C” zgodnie z zakresem prac okreslonym w opisie przedmiotu zamdwienia
(,Zapytanie o cene z dnia 01.04.2026 r. zawierajgce zakres zleconych prac).

Prace wymienione powyzej zwane bedg dalej ,,Przedmiotem umowy”.

§2
Miejsce wykonania Umowy
1. Miejscem wykonania Umowy jest teren nalezgcy do Zamawiajgcego wokdt budynkow

wielorodzinnych przy ul. Bujaka 12 A, B, C w Krakowie.

2. Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze podczas realizacji prac mieszkancy bedga
korzystac¢ z nieruchomosci a sposéb realizacji prac nie moze utrudnia¢ korzystania.

3. O terminie rozpoczecia prac poinformuje Zamawiajgcy.

4. Wykonawca bedzie odpowiadat za zabezpieczenie terenu przed dostepem o0séb
nieuprawnionych.

§3
Obowiazki Stron
1. Wykonawca wykona Przedmiot Umowy zgodnie z poleceniami Zamawiajgcego, z nalezyta

starannoscig, zasadami wiedzy technicznej i obowigzujgcymi przepisami.

2. Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje wiedza, doswiadczeniem, personelem, sprzetem
i $Srodkami finansowymi niezbednymi do realizacji Przedmiotu Umowy.

3. Przedmiot Umowy zostanie wykonany w catosci z materiatdw odpowiedniej jakosci
zapewnionych, zaptaconych i dostarczonych przez Wykonawce.

4. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:



a. zabezpieczenie miejsca wykonania umowy oraz zabezpieczenie (dozdr) mienia
znajdujgcego sie w miejscu wykonania Umowy;

b. zachowanie porzgdku w miejscu wykonania Umowy w trakcie realizacji prac;

c. zastosowanie wszystkich materiatdw i urzadzen fabrycznie nowych
i dopuszczonych do stosowania w budownictwie;

d. bezzwtoczne telefoniczne zgloszenie Zamawiajgcemu wszelkich awarii
i wypadkéw powstatych w zwigzku z realizacjg Przedmiot umowy, jak tez
pisemne zgtaszanie o okolicznosciach moggcych mieé¢ wptyw na prawidtowosc
i terminy realizacji Przedmiotu Umowy.

e. usuniecie szkéd powstatych w miejscu wykonaniu Umowy, jak i jego obrebie w
zwigzku z realizacjg Przedmiotu Umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy,

f. gromadzenie odpaddéw budowlanych w kontenerze lub specjalistycznych
workach na odpady budowlane (zabronione jest zrzucanie odpaddéw do
kontenera bez zastosowania zsypu),

g. wywiezienie i utylizacja odpaddw powstatych w zwigzku z realizacjg prac na
wiasny koszt, w szczegdlnosci zabronione jest pozostawienie przez Wykonawce
odpaddéw budowlanych przy altanie Smietnikowe;j.

Zamawiajgcy zobowigzuje sie do wskazania i udostepnienia Wykonawcy jednego punktu
poboru energii elektrycznej i wody. Zamawiajgcy nie zapewnia Wykonawcy dostepu do
wezfa sanitarnego.

Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za urzadzenia i materiaty zgromadzone przez
Wykonawce w miejscu wykonania Umowy.

Wykonawca os$wiadcza, ze uzyskat wszelkie niezbedne informacje co do zakresu i rodzaju
prac objetych Przedmiotem Umowy, zapoznat sie z miejscem prowadzenia, warunkami,
ktore mogg mie¢ wplyw na jego wykonanie, a w szczegdlnosci dokonat obmiaru
elementéw, ktédrych Remont stanowi Przedmiot umowy oraz uwzglednit je w swoich
kalkulacjach ryczattowych wynagrodzenia za wykonanie Przedmiotu Umowy oraz
kalkulacjach terminowych.

§4
Terminy realizacji

Strony ustalajg termin zakoriczenia realizacji Przedmiotu Umowy — do 31.10.2026 r.
Przez zakonczenie realizacji Przedmiotu Umowy rozumie sie sporzadzenie
bezusterkowego protokotu odbioru koricowego Przedmiotu Umowy, ktdry zostanie
podpisany przez Zamawiajgcego oraz Wykonawce. W terminie zakorczenia realizacji
Przedmiotu Umowy, Wykonawca ukoriczy realizacje wszelkich robdt, usunie braki i wady
oraz uporzadkuje teren, w szczegdlnosci zutylizuje odpady i Smieci powstate w trakcie
wykonywania Przedmiotu Umowy.



§5

Rekojmia i Gwarancja
Wykonawca udziela gwarancji i rekojmi na Przedmiot Umowy. Okres udzielonej gwarancji
wynosi 5 lat, liczac od daty podpisania przez obie Strony bezusterkowego protokotfu
odbioru koncowego Przedmiotu Umowy (tj. zakonczenia realizacji Przedmiotu umowy).
Wykonawca gwarantuje i zapewnia o braku wad wykonanego Przedmiotu Umowy.
Wykonawca udziela Zamawiajgcemu rédwniez gwarancji na zastosowane do realizacji
przedmiotu Umowy materiaty na warunkach gwarancji ich producenta.
W razie ujawnienia sie w okresie gwarancji wad, Zamawiajgcy zgtosi Wykonawcy wade
pisemnie lub elektronicznie (e-Mail: ......ceeveveeeeeeeecee e ).
Wykonawca zobowigzuje sie do niezwtocznego usuniecia zgtoszonej wady, na wiasny
koszt, w terminie uzgodnionym przez Strony stosownie do okolicznosci, jednakze
w kazdym wypadku nie pdzniej niz w ciggu 14 dni kalendarzowych od zgtoszenia wadly,
co dotyczy takze sytuacji, gdy Strony nie ustalg stosownego terminu, o ktérym mowa
powyzej.
Zamawiajgcy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji lub rekojmi po uptywie ich
termindw, jezeli zgtosi istnienie wad odpowiednio w okresie gwarancji lub rekojmi.
Zamawiajgcy moze dochodzié roszczen z tytutu rekojmi niezaleznie od roszczen z tytutu
gwarancji.
Po odbiorze prac zwigzanych z usunieciem wad okres gwarancji ulega wydtuzeniu o czas
od zgtoszenia do usuniecia wady.
W przypadku nieprzystgpienia do usuniecia wady lub nieusuniecia wady w terminie
wynikajgcym z Umowy lub innym uzgodnionym przez Strony na pismie pod rygorem
niewaznosci, Zamawiajgcy uprawniony bedzie do powierzenia niezbednych robét
zwigzanych z usunieciem wady osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.

§6
Wynagrodzenie ryczattowe
Strony ustalajg wynagrodzenie ryczattowe w sumie, za wykonanie Przedmiotu Umowy w

WYSOKOSCi ..., zt netto plus VAT ( stownie: ......cccoeeeevenenee. ztotych netto),
Wynagrodzenie, okreslone powyzej zwane bedzie dalej tgcznie ,Wynagrodzeniem
ryczattowym”.

Do wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust. 1 Umowy zostanie doliczony podatek VAT
w wysokosci okreslonej przepisami obowigzujgcymi w dniu wystawienia faktury.
Wynagrodzenie okreslone w § 6 ust. 1 Umowy zawiera wszystkie koszty Wykonawcy
zwigzane z realizacjg Przedmiotu umowy. Obejmuje ono koszty materiatéw i urzadzen
oraz koszty realizowanych prac Wykonawcy, niezbednych do wykonania przedmiotu
umowy. Kwota Wynagrodzenia ryczattowego bedzie traktowana jako ostateczna
i niezmienna, niezaleznie od btedéw, ktére Wykonawca mégt popetnic¢ w czasie kalkulacji.
W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwosci, Strony zgodnie oswiadczajg, ze wszystkie
wykazy i zestawienia iloSciowe materiatéw, urzadzen i prac sporzadzone przez
Wykonawce majg jedynie charakter pomocniczy i nie mogg by¢ podstawg zgdania zmiany

3



10.

11.

12.

ceny. W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwosci, Strony zgodnie oswiadczajg, ze
wszystkie wykazy i zestawienia ilosSciowe materiatéw, urzadzen i prac majg jedynie
charakter pomocniczy i nie mogg by¢ podstawa zgdania zmiany ceny.

Strony ustalajg, ze rozliczenie za wykonanie Przedmiotu umowy nastepowac bedzie

a) fakturami czesciowymi oraz,

b) fakturg koricowg po dokonaniu bezusterkowego odbioru koricowego.

Faktury czesciowe bedg wystawiane przez Wykonawce na podstawie protokotéw
przerobowych potwierdzajgcych procentowy zakres wykonania prac, sporzadzanych nie
czesciej niz raz w miesigcu. Protokdt przerobowy musi zawiera¢ co najmniej zakres oraz
wartos¢ (kwote netto i brutto) prac, ktore Wykonawca wykonat do dnia sporzadzenia
protokotu. Protokdt przerobowy musi by¢ potwierdzony przez Zamawiajgce na pismie pod
rygorem niewaznosci, aby mdgt byé podstawg wystawienia faktury czesciowej przez
Wykonawce.

Wartos¢ faktur czesciowych nie moze przekracza¢ tacznie 80% Wynagrodzenia
ryczattowego.

Strony ustalajg, ze rozliczenie za wykonanie Przedmiotu umowy nastgpi fakturg koricowg
po dokonaniu bezusterkowego odbioru koricowego i podpisaniu protokotu przez obie
strony.

Ptatnosci nastepowac¢ bedg w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia doreczenia
Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury VAT.

Wykonawca oswiadcza, ze jest czynnym podatnikiem podatku VAT, posiada numer
identyfikacyjny NIP wskazany w komparycji Umowy.

Za date ptatnosci przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego Wykonawcy naleznej
mu kwoty.

§7
Kaucja gwarancyjna
Strony uzgadniajg kwote zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w wysokosci 5%

Wynagrodzenia ryczattowego (,,Kaucja gwarancyjna”). Bedzie to zabezpieczenie wszelkich
roszczen Zamawiajacego wzgledem Wykonawcy wynikajacych z Umowy, w szczegdlnosci
z tytutu rekojmi i gwarancji oraz kar umownych.

Kaucja gwarancyjna bedzie utworzona poprzez zatrzymanie przez i na rzecz
Zamawiajgcego kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej z faktury koficowej VAT wystawionej
przez Wykonawce.

Kaucja gwarancyjna, nie podlega oprocentowaniu i bedzie zwrécona Wykonawcy,
przelewem na jego rachunek w kwocie nominalnej pomniejszonej o ewentualne kwoty
wykorzystane w przypadku niewykonywania lub nienalezytego wykonywania zobowigzan
umownych Wykonawcy po uptywie 12 miesiecy od dnia bezusterkowego odbioru
koncowego.



§8
Kary umowne
Wykonawca zobowigzany jest do zapfaty kar umownych na rzecz Zamawiajgcego

w nastepujgcych przypadkach:

a. W razie opdznienia w zakonczeniu realizacji Przedmiotu Umowy — w wysokosci
0,2% Wynagrodzenia ryczattowego za kazdy dzien opdznienia;

b. wrazie opdznienia w usunieciu wad lub usterek prac stwierdzonych przy odbiorze
lub w okresie gwarancji lub rekojmi - w wysokosci 0,2% Wynagrodzenia
ryczattowego okreslonego w § 6 ust. 1 za kazdy dziert opdZnienia w usunieciu wad
lub usterek;

Cc. W razie rozwigzania Umowy lub odstgpienia od Umowy przez Zamawiajacego
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy — w wysokosci stanowigcej 10%
Wynagrodzenia ryczattowego. W celu unikniecia watpliwosci, Strony zgodnie
oswiadczajg, ze obowigzek zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w niniejszym
punkcie powstaje niezaleznie od tego, czy rozwigzanie lub odstgpienie od Umowy
nastepuje na podstawie postanowien Umowy, czy na podstawie przepiséw
Kodeksu cywilnego;

d. Zamawiajagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania
przekraczajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych
okreslonych w Kodeksie cywilnym, z zastrzezeniem punktu ponizszego

§9
Odstgpienie od Umowy

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy bez zadnego
odszkodowania dla Wykonawcy z tego tytutu, w catosci lub w czesci obejmujacej
niewykonang czes¢ Przedmiotu Umowy w nastepujacych przypadkach:

a. Wykonawca nie wykonuje Przedmiotu Umowy zgodnie z Umowa,

b. Wykonawca dopuszcza sie opdznienia w wykonywaniu prac w stosunku do

terminu zakonczenia Przedmiotu Umowy o wiecej niz 7 dni kalendarzowych,

Odstapienie od Umowy z przyczyn przewidzianych Umowg, moze nastgpi¢ najpdziniej
w terminie 30 dni od dnia, w ktérym Strona uprawniona (tj. Zamawiajacy) dowiedziat sie
o fakcie stanowigcym podstawe do odstgpienia od Umowy.
Odstgpienie od Umowy nie wytgcza obowigzku uiszczenia przez Wykonawce kar
umownych ani pokrycia szkody.

§10
Postanowienia koricowe
Wykonawca jest zobowigzany posiadaé w okresie realizacji Przedmiotu Umowy

ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) zwigzanej z wykonywang dziatalnoscia
gospodarczg na sume ubezpieczenia nie mniejszg niz 500 000,00 zi.

Bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego, Wykonawca nie moze dokonad przeniesienia
swoich praw i obowigzkédw wynikajgcych z Umowy, ani zleci¢ podwykonawstwa Umowy



zadnej innej osobie ani podmiotowi trzeciemu. Przedmiotowa zgoda powinna zostac
udzielona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wykonawca odpowiada za dziatania podmiotédw i osdb, ktérym powierzyt czynnosci
zwigzane z realizacjg niniejszej Umowy jak za dziatania wiasne.

Koordynatorem realizacji umowy z ramienia Zamawiajgcego bedzie: Janusz Wojtkowiak,
tel. 533 227 959, e-mail: janusz.wojtkowiak@krak-system.com.pl.

Koordynatorem realizacji umowy z ramienia Wykonawcy bedzie:

Zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz inne obowigzujgce przepisy prawa.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wykonawca

Zamawiajacy



