Krakow, dnia 15.06.2026 roku.
ZAPYTANIE OFERTOWE
Przedmiot zamowienia:

» I ermomodernizacja budynku mieszkalnego, ul. Padniewskiego 18 w Krakowie”

Nazwa i adres Zamawiajacego:

Wspolnota Mieszkaniowa ul. Padniewskiego 18 w Krakowie
31-982 Krakow

ul. Bp. Padniewskiego 18

NIP 678-30-02-773

1. Opis przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zapytania jest wykonanie robét budowlanych polegajacych na
termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Padniewskiego 18 w

Krakowie, obejmujacych w szczegdlnoSci:

e docieplenie $cian zewnetrznych budynku wraz z niezbednymi robotami

towarzyszacymi,
o docieplenie stropodachu,
e wykonanie docieplenia i renowacji cokotéw budynku,
e docieplenie wybranych elementow konstrukcyjnych budynku, w tym
balkonowych, murkow balkonowych, wysiegnikow oraz stropéw zewnetrznych,
e wymiang stolarki okiennej w czgsciach wspolnych budynku,
e wymiang rynien, rur spustowych i obrobek blacharskich,

e wykonanie robo6t S$lusarskich 1 odtworzeniowych zwigzanych =z realizacja

termomodernizacji, w tym wymiana istniejgcych i montaz nowych daszkow,
o malowanie klatek schodowych,
e wymiana przegrod balkonowych,

« remont i dostosowanie balustrad balkonowych oraz wykonanie robot odtworzeniowych

1 wykonczeniowych zwigzanych z realizacja przedsiewzigcia,

e wykonanie pozostatych robot towarzyszacych niezbednych do prawidlowej realizacji

przedsiewzigcia,

o przeglad balkonow/loggii, ktére nie bgda remontowane, pod katem koniecznosci

utozenia dodatkowego silikonu czy uzupetienia fug wraz z wykonaniem prac,

« wykonanie pozostatych robot towarzyszacych niezbgdnych do prawidtowej realizacji
przedsiewzigcia w tym biezace 1 koncowe sprzatanie trawnikow, chodnikow 1

parkingdw zanieczyszczonych w zwiazku z realizacjg robot.

Ponadto w ramach inwestycji nalezy wykonac:

Remont generalny 31 sztuk balkonow/loggii, obejmujacy wymiane oktadzin z ptytek oraz
wykonanie nowych warstw na balkonach wskazanych do naprawy, o tacznej powierzchni 150,0

m2,w technologii opisanej w zataczniku nr ,.e” do niniejszego zapytania ofertowego.



Szczegolowy zakres robot okreslaja audyt energetyczny, przedmiar robot, dokumentacja
projektowa oraz wytyczne programu MARR dotyczace przedsiewzie¢ poprawiajacych
efektywnos¢ energetyczna.

Zamawiajacy zwraca uwagg, ze zalaczony przedmiar jest dokumentem, ktorego celem jest
utatwienie skalkulowania ceny ofertowej, jednak za kalkulacj¢ wynagrodzenia ryczaltowego
na podstawie przedmiaru odpowiada wylacznie Wykonawca ktory sktada oferte. Zawarte w
przedmiarze zestawienia majg zobrazowac skale prac do wykonania i pomdc w oszacowaniu
kosztow, z tego powodu przedmiar nalezy uzna¢ za dokument pomocniczy.

Zamawiajacy zaleca przeprowadzenie wizji lokalnej, po wczesniejszym umowieniu z
P. Januszem Wojtkowiakiem tel. 533 227 959

UWAGA :

W czasie prowadzenia prac nalezy zapewnic¢ dostgp mieszkancom bloku do klatek schodowych.
Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ wylaczenia z uzytkowania czesci parkingu, wytacznie w
wyjatkowych przypadkach gdy Wykonawca wskaze konkretne dni.

W celu wykonania rob6t Zamawiajacy wyklucza zastosowanie innych materialow niz
wskazane w projekcie, chyba, ze Zamawiajacy wyrazi na zmiang¢ zgode.

Przed rozpoczgciem prac, w celu zabezpieczenia przed dostgpem o0s6b nieuprawnionych.
nalezy wygrodzi¢ teren wokot placu budowy.

W przypadku realizacji robot przy istniejacych elementach elewacji budynku nalezy je
doktadnie zabezpieczy¢ poprzez oklejenie tasma ewentualnie zamontowac foli¢ ochronna,
zabezpieczy¢ drzwi wejSciowe, szyby, profile.

Wszystkie odpady budowlane nalezy gromadzi¢ w kontenerze lub specjalistycznych
workach na odpady budowlane. Wykluczone jest zrzucanie odpadéw do kontenera bez
zastosowania zsypu. Wszelkie zabrudzenia chodnika, kostki nalezy usuwaé na biezaco.
Wykonawca odpowiada za wywiezienie i utylizacje wszystkich odpadoéw, zabronione jest
pozostawienie odpadéw budowlanych przy $smietniku.

Wykonawca bedzie na biezaco dbal o porzadek na zewnatrz i w klatkach schodowych, -nalezy
codziennie sprzata¢ zabrudzenia w zwigzku z prowadzonymi pracami.

Wykonawca w ramach zawartej umowy zakupi wszystkie materialy potrzebne do realizacji
robot i udzieli gwarancji.

2. Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert czesciowych.

3. Termin lub okres wykonania zamowienia

Prace muszg zosta¢ wykonane do dnia 15.01.2027 r.

4. Warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spelniania
tych warunkow.

W postepowaniu mogg bra¢ udzial Wykonawcy, ktorzy:

a) prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie objetym przedmiotem zamowienia,



6.

b) posiadajg zdolno$¢ techniczng i zawodowa do wykonania przedmiotu zamowienia,
przy czym za spetnienie powyzszego warunku Zamawiajacy uzna fakt:

Zakonczenia realizacji co najmniej dwéch robét budowlanych, polegajacych na
termomodernizacji budynku mieszkaniowego wielorodzinnego o powierzchni
ocieplonych $cian zewnetrznych powyzej 800 mkw, w okresie ostatnich pieciu lat
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej a jezeli okres prowadzenia dzialalno$ci jest
krotszy — w tym okresie, z podaniem co najmniej nazwy zadania, zakresu
wykonanych prac, terminu realizacji, nazwy podmiotu, na rzecz ktérego wykonano
ustuge. Nalezy zalaczy¢ dokumenty potwierdzajace nalezyte wykonanie ustugi a wiec
protokol koncowy odbioru prac z ktorego bedzie jednoznacznie wynika¢ nalezyte
wykonanie ustugi lub referencje z ktérych bedzie jednoznacznie wynikaé ilo$é
wykonanych prac, termin ich realizacji i jako$¢ wykonanych robét.

C) posiadaja zdolno$¢ finansowa i ekonomiczng do wykonania przedmiotu
zamoOwienia.
d) udziela 5-letniej gwarancji na zrealizowany przedmiot zamowienia.
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot zamoéwienia sitami wlasnymi. Zlecenie

robot podwykonawcom, wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego.

Wykaz oswiadczen lub dokumentéow, jakie maja dostarczyé wykonawcy w celu
potwierdzenia spelniania warunkow udzialu w postepowaniu.

W celu potwierdzenia spelniania warunkéw udzialu w niniejszym postepowaniu
Wykonawca podpisuje formularz oferty, wypelnia zataczniki i sktada o$wiadczenia 0
spelnianiu warunkéw udziatu w postgpowaniu.

Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajacego z Wykonawcami.

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim.

Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy 1 Wykonawcy
przekazujg sobie za posrednictwem poczty elektronicznej (e — mail).

Adres e — mail Zamawiajgcego do korespondencji:
janusz.wojtkowiak@krak-system.com.pl

Osobg upowazniong do kontaktowania si¢ z Wykonawcami jest: Janusz Wojtkowiak,
tel. 533 227 959.

Opis sposobu przygotowania oferty

Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Oferta jest sktadana na adres mailowy: janusz.wojtkowiak@krak-system.com.pl

Oferte nalezy ztozy¢ w PLN. Rozliczenia z Wykonawca bgda prowadzone w PLN.

Oferta powinna by¢:

1) sporzadzona zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszego zapytania ofertowego
(formularz oferty),


mailto:janusz.wojtkowiak@krak-system.com.pl

2) musi by¢ kompletna tj. zawiera¢ wszystkie elementy wymagane w zapytaniu ofertowym
1 by¢ zgodna z jego trescia,
3) podpisana przez osobg¢ upowazniong do reprezentowania Wykonawcy w postgpowaniu.

W przypadku podpisywania oferty lub zatacznikéw przez petnomocnika petnomocnictwo
do reprezentowania Wykonawcy powinno by¢ dotaczone do oferty w formie oryginatu lub
kopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem.

Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Kazdy Wykonawca ponosi wszystkie
koszty zwigzane ze sporzadzeniem i zlozeniem oferty jak 1 wszystkie koszty wynikajace z
prowadzonego postepowania.

W przypadku braku dokumentdéw lub ztozenia dokumentéw nieprawidlowych oferty nie
beda rozpatrywane.

8. Miejsce i termin skladania ofert

Oferty w formie pisemnej nalezy przesta¢ do Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
"Krak-System" S.A., 31-982 Krakéw, ul. Sliwkowa 6, na adres mailowy zamawiajacego:

janusz.wojtkowiak@krak-system.com.pl

w nieprzekraczalnym terminie do dnia 25.06.2026 r. do godziny 14%
Oferty ztozone po tym terminie nie beda rozpatrywane.

9. Kryteria oceny ofert

Dla celow poréwnania ofert w zakresie kryterium oceny ofert brana bedzie pod uwagg cena
netto okreslona w Formularzu Oferty.

10. Wymagania dotyczace wadium

a. Kazdy oferent przystgpujacy do przetargu obowigzany jest przed ztozeniem oferty
wplaci¢ wadium w kwocie 20 000,00 zl (stownie: dwadziescia tysiecy zt).

b. Wadium ptatne przelewem na konto Zamawiajacego w banku PKO BP, rachunek
numer 24 1020 2892 0000 5802 0017 4425 z podaniem w tytule: ,,Wadium —
Padniewskiego 18”.

C. Kserokopie dowodu wniesienia wadium nalezy dolaczy¢ do skladanej oferty.

d. Zamawiajacy zatrzymuje wadium, jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata
wybrana:

a) odmowit podpisania umowy w sprawie zamoOwienia na warunkach okreslonych
w ofercie,

b) nie wniost wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

c)zawarcie umowy Ww sprawie zamowienia stalo si¢ niemozliwe z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy.
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h.

Dyspozycje w zakresie zwrotu wniesionych wadiow Oferentow, ktorych oferta nie
zostanie wybrana. Zamawiajacy przekaze na konto wskazane przez Oferenta w
ciggu 14 dni roboczych od daty rozstrzygnigcia przetargu, lecz nie pdzniej niz
nastgpnego dnia po uptywie terminu zwigzania oferta.

Wykonawcy, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy
zwraca wadium niezwlocznie po zawarciu umowy w sprawie zamdwienia oraz
whniesieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium, na wniosek wykonawcy, ktory
wycofal ofert¢ przed uptywem terminu sktadania oferty

Oferta nie zabezpieczona wadium zostanie odrzucona bez rozpatrywania.

11. Zabezpieczenie nalezyvtego wykonania umowy

a.

Zamawiajacy wymaga wniesienia przez Wykonawce, zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

Wykonawca, ktorego oferta zostanie wybrana bedzie musial wniesé
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3% ceny
ryczaltowej brutto.

Wykonawca moze wnie$¢ zabezpieczenie w jednej lub kilku nastgpujacych
formach:

e pienigdzu (wptacanym przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
zamawiajacego),

e porgczeniach bankowych Iub  porgczeniach  spotdzielczej kasy
oszczednos$ciowo-kredytowej, z tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze
zobowigzaniem pieni¢znym,

e gwarancjach bankowych,
e gwarancjach ubezpieczeniowych,

Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy najp6zniej W
terminie 7 dni od daty sporzadzenia umowy.

Oryginal dokumentu potwierdzajacego wniesienie zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy musi by¢ dostarczony do Zamawiajacego najpozniej w terminie
14 dni od daty sporzadzenia umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrocone Wykonawcy
przez Zamawiajgcego w nastepujacych terminach:

e 50% wysokosci zabezpieczenia (w kwocie nominalnej) — w terminie 30 dni
od dnia bezusterkowego odbioru robot przez Zamawiajacego,

e 50% wysokosci zabezpieczenia (w kwocie nominalnej) —w terminie 30 dni
od daty przegladu pogwarancyjnego przeprowadzonego zgodnie z umowa



pod warunkiem, ze nie zostang ujawnione wady wykonanych robot
termomodernizacyjnych budynku.

g. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przepada na rzecz Zamawiajacego
w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy lub
nieusuni¢cia ujawnionych wad do terminu uptywu gwarancji (rekojmi)
wykonanych robot.

12. Warunki umowy

a. Zamawiajacy przewiduje wyplat¢ za roboty w transzach nie czesciej niz jeden raz w
miesigcu. Fakturowanie kazdego z etapdw prac, realizowane begdzie w oparciu o protokoty
czesciowego odbioru w ktorych bedzie podany procent zaawansowania. Warto$¢ faktur
czg¢$ciowych stanowi¢ bedzie max. 90% warto$ci wykonanych prac. Pozostate 10%
zostanie rozliczone po zakonczeniu wszystkich prac na podstawie protokotu koncowego.

b. Wykonawca ma obowigzek zgtaszania do odbioru wszystkie roboty zanikajace i ulegajace
zakryciu i nie moze przystapi¢ do dalszej realizacji prac bez ich odbioru przez inspektora
nadzoru. Jezeli Wykonawca nie poinformuje Zamawiajacego o powyzszych faktach i
Zamawiajacy z tego powodu nie dokona odbioru prac zanikajacych i ulegajacych
zakryciu, Wykonawca zobowiazany jest na zadanie Zamawiajacego odkry¢ te roboty
na wlasny koszt, a nastepnie przywroci¢ roboty do stanu jak w dniu zgloszenia
zadania.

13. Informacje pozostale

a. Wykonawca uwzgledniajac wszystkie wymogi, o ktorych mowa w dokumentacji,
w cenie ofertowej, musi ujaé¢ wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu
zamoOwienia, niezbedne do prawidlowego i1 pelnego wykonania przedmiotu
zamOwienia.

b. Podstawe do obliczenia ceny stanowi dokumentacja projektowa i wizyta w terenie.

c. Cena ofertowa jest ceng ryczaltowa i musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z
wykonaniem calego zakresu przedmiotu zamowienia, tacznie z obowigzujagcym
podatkiem VAT, ewentualnymi znizkami 1 upustami zaproponowanymi przez
Wykonawce. Zaproponowana przez Wykonawce cena jest ceng ostateczng 1 nie
moze ulec zmianie. Wykonawca winien dokona¢ doktadnego rozeznania w terenie
1 skalkulowa¢ cene w sposob szczegdlnie rzetelny, uwzgledniajacy wszystkie
rodzaje robot 1 sktadniki kosztow.

d. Cena musi zawiera¢ rowniez koszt wszystkich prac towarzyszacych i
tymczasowych.

e. Cena ofertowa 1 wartoSci musza by¢ wyrazone w ztotych polskich (PLN)
niezaleznie od wchodzacych w jej sktad elementoéw, z zaokragleniem do dwoch
miejsc po przecinku. W ztotych polskich beda rowniez prowadzone rozliczenia
miedzy Zamawiajagcym a Wykonawcg

f. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia postepowania roOwniez w
przypadku ztoZenia tylko jednej oferty.



0. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odstgpienia od niniejszego postepowania bez
wylonienia Wykonawcy i bez podawania przyczyn.

h. Niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi oferty zawarcia umowy lub zlecenia ustug
W rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego.

I. Potencjalni Wykonawcy nie bgda uprawnieni do wystepowania z jakimikolwiek
roszczeniami pieni¢znymi lub niepieni¢znymi wobec Zamawiajgcego w zwigzku
niniejszym zapytaniem ofertowym, wtym z tytulu poniesionych przez nich
kosztow 1szkdd, w szczegdlnosci w przypadku odstgpienia przez niego od
postepowania lub wyboru innego Wykonawcy.

Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni.

14. Wykaz zalacznikow bedacvch integralna czes$cia zapytania ofertowego

a.
b.

C.

Formularz oferty

Wzo6r umowy

Wykaz zrealizowanych termomodernizacji
Kserokopie dowodu wniesienia wadium

Opis technologii remontu balkonow/loggii



Formularz oferty
Wykonawca/ pieczatka:

Formularz oferty
W odpowiedzi na zapytanie ofertowe na realizacje zadania pt.: ,,Termomodernizacja
budynku mieszkalnego, ul. Padniewskiego 18 w Krakowie”

sktadam(y) oferte na wykonanie prac w zakresie okreslonym w zapytaniu ofertowym wraz z
zatgcznikami z dnia 15.06.2026 r. za kwotg:

(00T F- W 17 1 1 PN 7k,
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1. Przedmiotem oferty jest zamowienie okreslone w zapytaniu ofertowym oraz formularzu
ofertowym.

2. Oswiadczam(y), ze oferta spelnia wymagania okre$lone przez Zamawiajacego w ww.
zapytaniu ofertowym.

3. Cena brutto oferty jest wynagrodzeniem ryczaltowym i obejmuje wszelkie koszty, ktore

moga wynikna¢ w zwigzku z wykonaniem zamowienia.

4. Oswiadczam(y), ze prowadze dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie dotyczacym zapytania
ofertowego.

5. Oswiadczam(y), ze nie jesteSmy powigzani 0S0bowo lub kapitatlowo z Zamawiajagcym

6. Oswiadczam(y), ze spetniam(y) warunki udzialu w postgpowaniu.

7. Oswiadczam(y), ze zapoznatem(liSmy) si¢ z zapytaniem ofertowym i nie wnosimy do
niego zadnych zastrzezen.

8. Oswiadczam(y), ze uzyskalem(liSmy) wszelkie informacje niezbedne do prawidlowego
przygotowania i ztozenia niniejszej oferty.

9. Zobowiagzuje(jemy) si¢ do wykonania przedmiotu zamdwienia w terminie wskazanym w

zapytaniu ofertowym.



10.

11.

12.

Oswiadczam(y), ze jestem($Smy) zwigzani niniejszg ofertg przez okres 30 dni od dnia
uptywu terminu sktadania ofert.

Oswiadczam(y), ze zobowigzuje(emy) sie, w przypadku wyboru niniejszej oferty, do
zawarcia umowy zgodnej z niniejszg oferta na warunkach okreslonych w zapytaniu
ofertowym i ofercie, w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

Oswiadczam(y), ze udzielamy 5- cio letniej gwarancji.

PODPIS(Y)



Opis technologii remontu balkonu/loggii

Wykonanie tarasu wentylowanego z uzyciem ptytek gresowych na dystansach.

Cena musi obejmowac¢ wykonanie, co najmniej nast¢pujacych prac:

1.

Skucie istniejacych warstw (ptytki gresowe i wylewka) do ptyty zelbetowej, cokolikow,
demontaz obrobek blacharskich, w przypadku uszkodzenia ptyty podczas demontazu -
miejscowa naprawa plyty zelbetowej, przygotowanie podioza (szlifowanie, odkurzanie,
mycie).

Wykonanie warstwy spadkowej 1,5% - montaz ptyt XPS 5 cm, zbrojenie z siatki,
paraizolacja na ptycie balkonu.

Utozenie izolacji poziomej z membrany zgrzewanej wraz z wywinigciem na styku
wylewka -$ciana, wylewka-balustrada.

Utozenie ptyt gresowych np.: Zoya Sandstone Crem tarasowa mat 60x60x2cm lub
Stargres Pietra Serena Crem Opoczno stone 2,0 na podktadach dystansujacych.
Montaz nowych obrobek systemowych ALU do tarasow podniesionych, w kolorze
uzgodnionym z Zamawiajacym.

Uszczelnienie wszystkich miejsc na balkonie, ktdre w ocenie wykonawcy w przysztosci
mogg powodowac przeciek czy uszkodzenie ptyty balkonu.

Utylizacja odpadow budowlanych.

Podana suma powierzchni balkonéw wynika z dokumentacji projektowej, nie uwzglednia tzw.
,odpadu” z ptyt gresowych, ktory powstaje w zwigzku z koniecznoscig docinania materiatu.

Wszystkie prace nalezy wykonac ,,od zewnatrz”, nie przewiduje si¢ prowadzenia remontu
przez mieszkanie.
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